Договор управления многоквартирным домом
г. Харовск                                                                                                                              «___» __________201__ г.
 ООО «Приоритет»», зарегистрированное  30.12.2013 года  ОГРН  № 1133535000796,  именуемое в дальнейшем «Управляющая организация» или Управляющий, в лице директора Нефедова Александра Пименовича,  действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственники жилых помещений МКД по адресу: г. Харовск, ул. ___________________________, д. № _____, в количестве _____% от общего числа голосов собственников, в лице председателя совета дома _____________________________________ - собственника квартиры № _____, именуемые в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, на основании доверенности согласно протокола общего собрания от ___________________ № ________ собственников жилых помещений МКД, вместе именуемые далее Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – Договор) о нижеследующем.
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Собственник, потребитель - лицо, владеющее на праве собственности  жилым помещением  находящемся в многоквартирном жилом доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества  в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
1.2. Управляющий, управляющая организация - организация, уполномоченная общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению собственнику работ (услуг) по капитальному ремонту, тепло-, водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению в зависимости от уровня благоустройства дома и его конструктивных особенностей. Управляющий вправе быть Исполнителем и выполнить самостоятельно указанные в настоящем пункте работы и услуги при условии необходимых разрешений, в том числе специальных разрешений (лицензий).    

В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от своего имени и за счет собственника (владельца). При этом любые договорные отношения в пользу Собственника или МКД как единого целого, Управляющий осуществляет на посреднической основе и действует как Агент согласно правил, установленных Гражданским кодексом РФ в отношении договора агентирования, оплата производится на средства по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в которые включаются соответствующие расходы.

1.4. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
1.5. Владелец - лицо, на законном основании пользующееся нежилыми помещениями на основании решения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого решения и жилищного законодательства.
1.6. Члены семьи собственника (владельца) жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Владельцем, если иное не установлено соглашением между собственником (владельцем) и членами его семьи. Члены семьи собственника (владельца) жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.
Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с собственником (владельцем) данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и действующего законодательства.
1.7. Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание собственников помещений. Общее собрание обязано избирать Совет дома и Председателя Совета дома и числа членов Совета. В перерывах между Общими собраниями органом Управления многоквартирным домом является Управляющий, который согласовывает свои действия с Советом дома или непосредственно с Председателем Совета дома.
         
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
 2.1. Предметом настоящего договора является оказание Управляющим услуг и выполнение работ по управлению и  надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление  других услуг собственникам (владельцам) помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности. При этом стороны пришли к соглашению, что Управляющий оказывает услуги, указанные в настоящем пункте, в целях экономии и оптимизации расходов, по возможности лично без привлечения третьих лиц. 

2.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников (владельцев) жилых и нежилых помещений в Многоквартирном доме.
2.2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает в себя минимальные перечни, установленные действующим законодательством, указаны в пункте 3.1.2., работы, указанные в приложении № 1 к настоящему договору. 

2.2.1. Качество предоставления услуг должно соответствовать Правилам предоставления коммунальных услуг, утвержденных Правительством Российской Федерации.
 
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
 3.1. Управляющий обязуется:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственников, в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с приложениями к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет, а также предоставлять коммунальные услуги собственникам (владельцам) помещений, а также, арендаторам, иным законным пользователям помещений в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными  «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (далее Правила), утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 года N 354, установленного качества (приложение 5 к настоящему Договору) и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу. Указанные в настоящем пункте услуги и работы, а также любые иные жилищные услуги, предоставляются в объеме, согласно Постановления Правительства РФ от 03.04.2013 N 290 "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения" и  Постановления Правительства РФ от 14.05.2013 N 410 "О мерах по обеспечению безопасности при использовании и содержании внутридомового и внутриквартирного газового оборудования". При этом собственники вправе увеличить перечень оказываемых услуг и работ, не предусмотренных договором, за счет собственных средств путем повышения тарифа (платы) на содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме; также собственники вправе произвести работы, не предусмотренные перечнем за счет единовременного вложения денежных средств. В случае фактического получения услуги или выполнения работ, собственники оплачивают оказанные работы.    

3.1.3. Обеспечить собственников (владельцев)   информацией о телефонах аварийно-диспетчерской службы  тел. _________________________ и  указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.
3.1.4. Согласовывать с собственником (владельцем)   время доступа в помещение проведения работ или направлять ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.
3.1.5. Представлять собственникам (владельцам)  отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. Отчет представляется на общем собрании собственников (владельцев)   помещений, а в случае проведения собрания в заочной форме - в письменном виде по требованию собственников (владельцев). Отчет размещается на сайте управляющей компании, или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания Собственников помещений.          

3.1.6. В случае принятия собранием решения о смене способа управления многоквартирным домом, истечения срока договора управления многоквартирным домом или досрочного расторжения такого договора уполномоченное собранием лицо, орган управления товарищества или кооператива в течение 5 рабочих дней направляет организации, ранее управлявшей таким домом, а также в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный на осуществление регионального государственного жилищного надзора, орган местного самоуправления, уполномоченный на осуществление муниципального жилищного контроля (далее - орган государственного жилищного надзора (орган муниципального жилищного контроля)), уведомление о принятом на собрании решении с приложением копии этого решения.

Указанное уведомление должно содержать наименование организации, выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме для управления этим домом, ее адрес, а в случае непосредственного управления собственниками помещений в таком доме - сведения об одном из собственников, указанном в решении собрания о выборе способа управления многоквартирным домом.

Организация, ранее управлявшая многоквартирным домом и получившая предусмотренное пунктом 18 Правил уведомление, передает в порядке, предусмотренном пунктом 22 Правил, техническую документацию на многоквартирный дом, иные документы, связанные с управлением многоквартирным домом, а также сведения, указанные в подпункте "б" пункта 4 Правил, организации, выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме для управления этим домом, органу управления товарищества или кооператива либо в случае непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в таком доме одному из собственников, указанному в решении собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в этом доме по акту приема-передачи не позднее срока, установленного частью 10 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Техническая документация на многоквартирный дом и иные документы, связанные с управлением многоквартирным домом, подлежат передаче в составе, предусмотренном Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. N 491.

Подлежащие передаче документы должны содержать актуальные на момент передачи сведения о составе и состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

В случае отсутствия у ранее управлявшей многоквартирным домом организации одного или нескольких документов, входящих в состав технической документации на многоквартирный дом, иных документов, связанных с управлением многоквартирным домом, указанных в Правилах содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. N 491, которые были переданы ей в установленном порядке, такая организация обязана в течение 3 месяцев со дня получения уведомления, предусмотренного пунктом 18 Правил, принять меры к восстановлению таких документов и в порядке, предусмотренном пунктом 22 Правил, передать их по отдельному акту приема-передачи организации, выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме для управления этим домом, органу управления товарищества или кооператива либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в этом доме одному из собственников, указанному в решении собрания о выборе способа управления этим домом.

Организация, ранее управлявшая многоквартирным домом, любым способом, позволяющим достоверно установить, что сообщение исходит от указанной организации, а также подтвердить его получение, уведомляет о дате (не ранее чем через 7 дней со дня направления сообщения), времени и месте передачи технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением этим домом документов организацию, выбранную собственниками помещений в многоквартирном доме для управления этим домом, орган управления товарищества или кооператива либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в этом доме одного из собственников, указанного в решении собрания о выборе способа управления этим домом.

Передача технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением этим домом документов осуществляется по акту приема-передачи, который должен содержать сведения о дате и месте его составления и перечень передаваемых документов.

Имеющиеся разногласия по количественному и (или) качественному составу технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением этим домом документов, подлежащих передаче, отражаются в акте приема-передачи. Копия акта подлежит направлению в орган государственного жилищного надзора (орган муниципального жилищного контроля) в течение 3 дней со дня его подписания передающей и принимающей сторонами.

3.1.7. Нести иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством и Правилами предоставления коммунальных услуг.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2. В случае невнесения собственниками (владельцами)  платы за коммунальные услуги в течение более трёх месяцев, произвести отключение помещения  собственника (владельца) от  услуг.
3.2.8. Производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещениях собственников (владельцев),  предварительно согласовав  дату и время осмотра.
3.2.9. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом общего имущества многоквартирного дома представлять перед третьими лицами интересы собственников (владельцев)  в судебных и иных инстанциях. Использовать персональные данные собственников (владельцев)  для начисления платы за содержание жилья.

3.2.10. Пользоваться и реализовать любые другие права, установленные законодательством при управлении МКД, в том числе обрабатывать в необходимых объемах (для целей настоящего договора) персональные данные: ФИО собственников, нанимателей, иных законных владельцев жилых помещений, членов их семей, их адреса, наименования и реквизиты документов о праве собственности и найма, а так же суммы начисления платы за жилищные и коммунальные услуги, паспортные данные, площади домов и жилых помещений, любые другие персональные данные - любая информация, относящаяся прямо или косвенно к определенному или определяемому физическому лицу (субъекту персональных данных).
 3.3.    Собственник (владелец)  обязуется:
3.3.1.    Поддерживать принадлежащие ему на праве собственности либо другом праве владения   помещения в МКД в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет ремонт этих помещений, соблюдать права и законные интересы других лиц, пользующихся помещениями в МКД, технические, противопожарные и санитарные правила, а также Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме.
 3.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.
Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.
3.3.3. Бережно относиться к общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче общего имущества в многоквартирном доме, загрязнению придомовой территории;
 3.3.4.  Соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки, чердаки запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши;
3.3.5. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителям Управляющей организации к внутридомовым инженерным сетям или иному общему имуществу дома для осуществления своих обязанностей по настоящему Договору.
 3.3.6. Соблюдать следующие требования:
не присоединяться самовольно к внутренним инженерным сетям или присоединяться к ним в обход  приборов учёта, не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на МКД либо в технический паспорт помещения; не нарушать самовольно пломбы на приборах учета и в местах их подключения (крепления); не демонтировать приборы учета; не осуществлять несанкционированное вмешательство в работу приборов учета; не нарушать установленный в доме порядок распределения потребляемых коммунальных ресурсов; не осуществлять регулирование внутреннего оборудования, используемого для потребления коммунальной услуги отопления, и совершать иные действия, в результате которых в помещении в МКД будет поддерживаться температура воздуха ниже 18 градусов Цельсия; не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, указанной в Приложении  к настоящему Договору;  не демонтировать или отключать самовольно обогревающие элементы, предусмотренные проектной и (или) технической документацией на МКД, не увеличивать самовольно поверхности нагрева приборов отопления, установленных в помещении, свыше параметров, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на МКД; не производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации; не допускать выполнение работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительным материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования; не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества МКД; не допускать на кровле строения установку  телевизионных и иных антенн и иного оборудования без согласования с Управляющей организацией; не использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления); информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

3.3.7. Нести иные обязанности установленные действующим законодательством и Правилами предоставления коммунальных услуг.
3.4. Собственник  имеет право:
3.4.1. Реализовывать все права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
 
4.1. Цена Договора и размер платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества определяется в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому собственниками (владельцами) помещению. Собственники обязаны принять решение об утверждении платы по содержанию и ремонту общего имущества с учетом предложений Управляющего. При отказе собственниками принять решение  об утверждении платы по содержанию и ремонту общего имущества с учетом предложений Управляющего, договор управления считается незаключенным. При этом до заключения нового договора управления плата за содержание и ремонт должна сноситься на основании предложения Управляющего.  
4.1.1. Управляющий вправе увеличить размер платы по содержанию и ремонту в одностороннем порядке не чаще одного раза в год на коэффициент инфляции, установленный уполномоченными органами (Правительством РФ). При заключении договора на один год и (или) последующей его пролонгацией, правила указанные в настоящем пункте, применяются к условиям вновь заключенного или пролонгированного договора и плата увеличивается в одностороннем порядке. Управляющий вправе изменить размер указанной платы также в связи с существенным изменением обстоятельств на основании статьи 451 ГК РФ, уведомив об этом собственника. Собственники помещений обязаны нести дополнительные расходы на приобретение и восстановление общего имущества, похищенного или испорченного третьими лицами, утраченного иным способом, при условии, что стоимость имущества на момент выполнения восстановительных работ превышает 1000 рублей.   
        4.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается  общим собранием собственников помещений многоквартирного дома с учетом предложений управляющей организации и информации о техническом состоянии общего имущества. Размер ежемесячных платежей за содержание и ремонт  жилого помещения на момент заключения настоящего договора за 1 кв.м. общей площади помещения  составляет _________ руб. Размер ежемесячных платежей за содержание и ремонт  жилого помещения включает в себя в том числе: плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, за исключением содержания и ремонта газораспределительных установок; услуги по перечислению денежных средств, полученных от потребителей в качестве оплаты за оказанные коммунальные услуги и подлежащих перечислению в пользу ресурсоснабжающих организаций, при этом размер агентского вознаграждения Управляющего не может превышать 0,01% от установленного тарифа (платы) по содержанию и ремонту общего имущества МКД и входит в их состав. Содержание и ремонт газораспределительных установок могут быть включены в тариф (плату) по содержанию и ремонту общего имущества дома и инженерных сетей или выделены отдельным платежом.
           Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:
- стоимостью работ и услуг по управлению многоквартирным домом, по содержанию и текущему ремонту общего имущества на момент заключения договора составляет ____________________________________________________________________________
        4.3. Плата за коммунальные услуги на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может вносится, непосредственно  в адрес ресурсоснабжающих организаций в срок и в случаях установленных жилищным законодательством РФ.        
     4.4. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых в соответствии с законодательством.

4.4.1. Платежи, принимаемые от населения в качестве оплаты за оказанные управляющей организацией коммунальные услуги и вытекающие из договоров поставки ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, заключенных управляющей организацией с ресурсоснабжающими организациями, подлежат перечислению ресурсоснабжающим организациям в соответствии с   Постановлением Правительства РФ от 28.03.2012 N 253 "О требованиях к осуществлению расчетов за ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг". Перечисление денежных средств, принимаемых  от потребителей, производится управляющей организацией за счет средств по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

4.5. Плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме соразмерна доле занимаемого помещения и за коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.6. Плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома и другие услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, выставляемых управляющей организацией.
          4.7. Не использование помещений собственниками (владельцами)  не является основанием невнесения платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт Многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги.
          4.8. При выполнении работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения осуществляется в порядке, установленном  Правительством Российской Федерации.
           4.9. Собственники (владельцы) не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
4.10. В случае изменения в установленном порядке тарифов на оказываемые услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти, нормативных актов органов местного самоуправления.
4.12. Собственники (владельцы)  вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации обеспечить предоставление ему платежных документов.
4.13. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания Собственников помещений в Многоквартирном доме о сроках, объёмах проведения работ  и оплате расходов на капитальный ремонт, за счет собственников (владельцев) и (или) за счет средств, выделяемых на эти цели из бюджетов всех уровней или регионального оператора.
4.14. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату.
         5. ТРЕБОВАНИЯ К КАЧЕСТВУ ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫХ ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ОБЪЕМА ПРЕДОСТАВЛЕННЫХ И ПОТРЕБЛЁННЫХ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ
5.1.       Жилищно-коммунальные услуги должны отвечать требованиям Правил предоставления коммунальных услуг, санитарным и техническим требованиям к режиму, объему и качеству предоставления жилищно-коммунальных услуг, иным требованиям законодательства Российской Федерации, а также требованиям настоящего Договора,
5.2. Объём потреблённых коммунальных ресурсов определяется исходя из показаний приборов учёта, а при их отсутствии объём предоставленных коммунальных ресурсов определяется по нормативам и в порядке, установленными в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
 
 6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
          6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны  несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора.
6.2.  Управляющая организация несёт ответственность:
за нарушение качества и порядка предоставления жилищно-коммунальных услуг.
          6.3. Управляющая организация осуществляет свои обязательства и несет ответственность только в пределах и в размере денежных средств, полученных от собственников многоквартирного дома по настоящему договору. Если размер полученных денежных средств недостаточен для проведения всех необходимых срочных работ, они выполняются в порядке очередности в соответствии с утвержденным графиком.
        6.4.Собственники (владельцы), причинившие вред общему имуществу в многоквартирном доме, а так же имуществу других Собственников и третьих лиц несут ответственность в соответствии с законодательством РФ.
        6.5. Собственники, выполнившие реконструкцию и (или) замену сетей, без соблюдения требований действующего законодательства несут полную ответственность за последствия выполненных работ и техническое состояние.
       6.6.      Управляющая организация не несет ответственности за невыполнение работ по содержанию и текущему ремонту, в связи с отсутствием финансирования от собственников (владельцев) либо недостаточным финансированием.
       6.7.Факты нарушения условий договора оформляются актами, которые подписываются обеими сторонами. Указанный акт составляется по требованию любой из сторон. Акт составляется комиссией не менее чем из трех человек, включая обязательное участие представителей управляющей организации. О дате и времени составления акта сторона по договору извещается телефонограммой либо в письменной форме. Если представитель одной из сторон не прибыл к месту вызова, об этом делается соответствующая запись в акте, акт подписывается остальными членами комиссии.
Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности фотографировании или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и собственники (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя, владельца).
      6.8. Управляющая организация освобождается от ответственности за вред, причиненный собственникам (владельцам) из-за недостатков в содержании общего имущества многоквартирного дома, возникших до заключения настоящего Договора, также неисполнения или ненадлежащего исполнения собственниками (владельцами)   своих обязательств, в том числе по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
 
7. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ, ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
 
7.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется собственниками (владельцами)  помещения и их  доверенными лицами в соответствии с их полномочиями, а также уполномоченными органами.
7.1.1. Контроль осуществляется путем:
- получения от ответственных лиц Управляющей организации информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;
- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;
- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;
- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с действующими положениями;
7.2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:
- нарушения качества услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу собственника (владельца),  общему имуществу Многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы собственникам (владельцам)   за содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Договора;
- неправомерные действия собственникам (владельца).
7.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), собственника (члена семьи собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), владельца, представителя подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение двух часов в дневное время или трёх часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.
7.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу собственника, владельца, нанимателя; описание (при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и собственника, владельца, нанимателя.
7.5. Акт составляется в присутствии собственника (владельца), нанимателя    (члена семьи собственника, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии (собственника жилого помещения, члена семьи собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя, владельца) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается (собственнику жилого помещения, члену семьи собственника, нанимателю, члену семьи нанимателя, владельцу) под расписку.
7.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.

7.7. Составление всех документов, указанных в настоящем разделе, а также любых других, предусмотренных настоящим договором и их подписание может осуществляться только в присутствии представителя Управляющего и Председателя Совета дома, а при отсутствии Председателя Совета, в том числе временном отсутствии  - представителем Управляющего и двумя членами Совета дома.   
8. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
8.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
Настоящий Договор может быть расторгнут:
8.1.1. В одностороннем порядке:
а)  по инициативе собственников (владельцев)  в случае:
- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;
- принятия общим собранием собственников (владельцев) помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за  месяц до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;
б) по инициативе Управляющей организации, о чем собственники (владельцы) помещения должны быть предупреждены не позже чем за месяц до прекращения настоящего Договора, в случае если Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.
8.1.2. По соглашению Сторон.
8.1.3. В судебном порядке.
8.1.4.  В случае ликвидации Управляющей организации.
8.1.5. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.
8.1.6. По обстоятельствам непреодолимой силы.

8.1.7. По любым иным основаниям, согласованными с Собственниками.
8.2.  При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях или иных по дополнительному соглашению к договору.
8.3. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и собственниками (владельцами).
8.4. Расторжение Договора не является для собственников (владельцев) основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
8.5. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.
9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
9.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.
9.2. Собственники дают согласие на обработку своих персональных данных в целях реализации обязательств Управляющей организации по настоящему Договору, в частности: для создания и ведения технической документации по многоквартирному дому; начисления платежей и выставления счет-квитанций согласно разделу 4 Договора управления; отчетности; других случаев в целях исполнения обязательств и прав по настоящему договору.
Согласие Собственников дано на неопределенный срок и может быть отозвано Собственником путем предоставления в Управляющую организацию письменного заявления одновременно с требованием о расторжении Договора управления. 9.3. Стороны обязуются хранить в тайне любую коммерческую, финансовую и иную конфиденциальную информацию и данные, предоставленные каждой из сторон, в связи с исполнением настоящего Договора, не раскрывать и не разглашать, в общем и в частности, факты и иную информацию какой-либо третьей стороне без предварительного письменного согласия другой стороны настоящего Договора. Нежилые вспомогательные помещения, находящиеся вне границы МКД, согласно технического паспорта дома, не входят предмет настоящего договора, обслуживанию и ремонту не подлежат.        

10. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ 
10.1. Решение об организации Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома принимается собственниками помещений. Владельцы помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного Общего собрания под роспись либо помещением информации на доске объявлений.
10.2.  Расходы на организацию внеочередного Общего собрания несет инициатор его созыва.
 
11. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
11.1. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами.
11.2. Договор заключен сроком   до  «_____»________________ 20___ года.

Подписи сторон
 
ООО «Приоритет»» ИНН 3521100754                                             
162250, г. Харовск, ул. 

пл. Октябрьская, д. 5.
Директор ____________А.П. Нефедов 
Председатель Совета МКД

_________________/___________________/

                         

Приложение № 1 к Договору управления многоквартирным домом
 
Минимальный Перечень работ по содержанию жилого дома выполняемых по договору обслуживания в счет оплаты за техническое обслуживание.
г. Харовск  ул._____________________ д.______
I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:

проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;

проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;

коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;

поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами;

при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;

проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;

2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:

проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;

проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;

контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.

3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:

выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;

выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;

выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;

в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.

4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;

выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;

выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;

выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;

выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;

проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;

контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;

выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;

выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками;

контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;

выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;

выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:

проверка кровли на отсутствие протечек;

проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;

выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;

проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;

проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;

контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;

осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;

проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;

проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;

проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;

проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;

проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;

проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;

при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:

выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;

выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;

выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;

выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;

проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;

проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами.

9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:

выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;

контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);

выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;

контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;

контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:

выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;

проверка звукоизоляции и огнезащиты;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.

12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:

техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;

контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки;

проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;

устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;

проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения;

контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;

сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;

контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:

определение целостности конструкций и проверка работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов;

устранение неисправностей печей, каминов и очагов, влекущих к нарушению противопожарных требований и утечке газа, а также обледенение оголовков дымовых труб (дымоходов);

очистка от сажи дымоходов и труб печей;

устранение завалов в дымовых каналах.

16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах:

проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах;

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования;

гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;

работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений;

проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

17. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;

контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);

восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;

контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;

переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;

промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;

очистка и промывка водонапорных баков;

проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов;

промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

18. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:

испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;

проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);

удаление воздуха из системы отопления;

промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:

проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;

проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;

техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;

контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации.

20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:

организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;

организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений;

при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.

III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме

21. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов;

влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;

мытье окон;

очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);

проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом.

22. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:

очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;

сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;

очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);

очистка придомовой территории от наледи и льда;

очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.

23. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

подметание и уборка придомовой территории;

очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;

уборка и выкашивание газонов;

прочистка ливневой канализации;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.

24. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов:

незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб. метров;

вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на придомовой территории;

вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории;

организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.

25. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.

26. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

МИНИМАЛЬНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ ВЫПОЛНЯЕМЫХ РАБОТ (ОКАЗЫВАЕМЫХ УСЛУГ)

ПО ТЕХНИЧЕСКОМУ ОБСЛУЖИВАНИЮ И РЕМОНТУ ВНУТРИДОМОВОГО И (ИЛИ) ВНУТРИКВАРТИРНОГО ГАЗОВОГО ОБОРУДОВАНИЯ

───────────────────────────────────────────────┬───────────────────────────

              Наименование работы              │       Наименование

                                               │  обслуживаемого объекта

───────────────────────────────────────────────┴───────────────────────────

 1.  Визуальная проверка целостности и          внутридомовое и (или)

     соответствия нормативным требованиям       внутриквартирное газовое

     (осмотр) внутридомового и (или)            оборудование

     внутриквартирного газового оборудования

 2.  Визуальная проверка наличия свободного     внутридомовое и (или)

     доступа (осмотр) к внутридомовому и (или)  внутриквартирное газовое

     внутриквартирному газовому оборудованию    оборудование

 3.  Визуальная проверка состояния окраски и    газопроводы

     креплений газопровода (осмотр)

 4.  Визуальная проверка наличия и целостности  газопроводы

     футляров в местах прокладки через

     наружные и внутренние конструкции

     многоквартирных домов и домовладений

     (осмотр)

 5.  Проверка герметичности соединений и        внутридомовое и (или)

     отключающих устройств (приборный метод,    внутриквартирное газовое

     обмыливание)                               оборудование

 6.  Проверка работоспособности и смазка        отключающие устройства,

     отключающих устройств                      установленные на

                                                газопроводах

 7.  Разборка и смазка кранов                   бытовое газоиспользующее

                                                оборудование

 8.  Проверка работоспособности устройств,      предохранительная

     позволяющих автоматически отключить        арматура, системы

     подачу газа при отклонении контролируемых  контроля загазованности

     параметров за допустимые пределы, ее

     наладка и регулировка

 9.  Регулировка процесса сжигания газа на      бытовое газоиспользующее

     всех режимах работы, очистка горелок от    оборудование

     загрязнений

 10. Проверка давления газа перед               индивидуальная баллонная

     газоиспользующим оборудованием при всех    установка сжиженных

     работающих горелках и после прекращения    углеводородных газов

     подачи газа

 11. Замена баллонов для сжиженных              групповые и

     углеводородных газов                       индивидуальные баллонные

                                                установки сжиженных

                                                углеводородных газов

 12. Проверка наличия тяги в дымовых и          дымовые и вентиляционные

     вентиляционных каналах, состояния          каналы

     соединительных труб с дымовым каналом

 13. Инструктаж потребителей газа по            бытовое газоиспользующее

     безопасному использованию газа при         оборудование

     удовлетворении коммунально-бытовых нужд

 Приложение № 2 к договору управления многоквартирным домом                                                                                                                                         
 Состав общего имущества в многоквартирном доме
№ _____ по ул._________________________ города Харовска
Перечень общего имущества

1. Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения. 
2. Крыша.

3. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома.

4. Перекрытия чердачные  и междуэтажные (ж/б плиты).

5. Крыльца, козырьки подъездов, двери в помещениях общего пользования.

6. Окна, расположенные в местах общего пользования.

7. Внутридомовые инженерные сети электроснабжения, расположенные от внешней границы стены дома (места соединения коллективного (общедомового) прибора учёта с электрическими сетями) а также  другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях до индивидуальных (квартирных) приборов учёта электрического оборудования. 

8. Внутридомовые инженерные сети газоснабжения, расположенные от места соединения первого запорного устройства с внешней  газораспределительной сетью до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, а также стояки, ответвления от стояков, и иное оборудование,  расположенное на этих сетях, а также газораспределительная установка (ГРУ) - при условии облуживания ГРУ одного многоквартирного дома. 

9. Внутридомовые инженерные сети холодного водоснабжения, расположенные от внешней границы стены дома (коллективного «общедомового» прибора учёта) до первого отключающего устройства  расположенного на ответвлениях от стояков квартир собственников или нанимателей, а также стояки, ответвления от стояков, и иное оборудование,  расположенное на этих сетях.

10. Внутридомовые инженерные сети горячего водоснабжения, расположенные от внешней границы стены дома (коллективного «общедомового» прибора учёта) до первого отключающего устройства  расположенного на ответвлениях от стояков квартир собственников или нанимателей, а также стояки, ответвления от стояков, и иное оборудование,  расположенное на этих сетях.

11. Внутридомовые инженерные сети водоотведения, расположенные от внешней стены дома до квартир собственников или нанимателей.

12. Внутридомовые инженерные сети отопления, расположенные от внешней стены дома до квартир собственников или нанимателей, а также стояки, обогревающие элементы  обслуживающие более одного помещения и находящиеся в местах общего пользования, регулирующая запорная арматура, коллективный «общедомовой» прибор учёта тепловой энергии, а также другое оборудование, расположенное на этих сетях.

13. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, границы которого определены на основании данных кадастрового учёта.
Приложение № 3 к Договору управления многоквартирным домом
 
 Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений в многоквартирном доме
№ ________ по ул. ___________________________ города Харовска
1. Холодное водоснабжение      

2. Горячее водоснабжение     

3. Водоотведение                        
4. Отопление                    
5. Электроснабжение      
6. Газоснабжение             
Соответствий вид коммунальной услуги, предоставляемой в МКД отмечается знаком «V» 
Приложение № 4 к Договору управления многоквартирным домом
 
Границы эксплуатационной ответственности

 В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков  и обслуживающее более одного помещения
        В состав общего имущества включаются крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

         В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
         В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
 В состав общего имущества включается газораспределительная установка (ГРУ)  - при условии облуживания ГРУ одного многоквартирного газифицированного дома. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.
 Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или Ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом. 
 
Приложение № 5 Договору управления многоквартирным домом
Максимально допустимая мощность приборов, оборудования и бытовых машин,   которые потребитель может использовать для удовлетворения бытовых нужд
 
Максимально допустимая мощность приборов, оборудования и бытовых машин, которые владелец (потребитель) может использовать для удовлетворения бытовых нужд зависит от года постройки и введения в эксплуатацию многоквартирного дома и составляет:
       Для домов, построенных и введенных в эксплуатацию до 1964 года-1,5 кВт.
Для домов, построенных и введенных в эксплуатацию в период с 1964 года по 1989 год: с плитой на природном газе - 4,5 кВт; с электроплитой - 7 кВт.
       Для домов, построенных и введенных в эксплуатацию в период с 1989 года по 2003 года: с плитой на природном газе - 3 кВт; с электроплитой - 7 кВт.
Для домов, построенных и введенных в эксплуатацию в период с 2003 года по дату заключения настоящего договора: с плитой на природном газе - 4 кВт; с электроплитой -7 кВт.
Ориентировочная мощность используемых бытовых приборов составляет: Телевизор, DVD-плеер, музыкальный центр, компьютер, холодильник - 0,2 - 0,5 кВт., электрочайник - 1,3-2,5 кВт.; пылесос, фен, утюг, микроволновая печь ,   1,1-1,5 кВт., вентилятор, обогреватель - 1,5 кВт., Стиральная машинка - 2,0-4,0 кВт.
 
 
 При использовании бытовых приборов  владельцы /собственники/ обязаны учитывать их суммарную мощность, не допуская превышения установленной максимально допустимой мощности, разрешенной для дома, в котором расположена квартира.

Приложение № 6 Договору управления многоквартирным домом
 
Наименования, адреса и телефоны органов исполнительной власти (их территориальных органов и подразделений), уполномоченных осуществлять контроль за соблюдением Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в  МКД.
 
Государственная жилищная инспекция по Вологодской области
Адрес: г.Вологда, ул.Мальцева, д.52   телефон: 72-55-28 Режим работы: с 9-00до18-00, обед с 13-00 до 14-00; выходной: суббота, воскресенье. Адрес: г.Сокол, ул. Орешкова, д.8 телефон: 2-46-41
Режим работы: прием граждан - четверг с 14-00 до 16-00 телефон 24641
Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Вологодской области
Адрес: г.Сокол, ул.Набережная Свободы, д.38.   телефон 2-28-90
Прокуратура Харовского района
 Адрес: г. Харовск, ул. Ленинградская, д. 39, тел.  2-25-08
 Приложение № 7 к Договору управления многоквартирным домом

	Нормативные сроки ремонта домов (аварийные ситуации), нормативные требования к качеству коммунальных услуг (перерывы, перерасчеты) (приложение №2 к Правилам и нормам технической эксплуатации жилищного фонда, утв. постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 г. №170)

Неисправности конструктивных элементов и оборудования
Предельный срок выполнения ремонта
КРОВЛЯ

Протечки в отдельных местах кровли

1 сут

Повреждения системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр., расстройство их креплений)

5 сут

СТЕНЫ

Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их выпадением

1 сут (с немедленным ограждением опасной зоны)

Неплотность в дымоходах и газоходах м сопряжение их с печами

1 сут

ОКОННЫЕ И ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ

Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен:

в зимнее время

1 сут

в летнее время

3 сут

Дверные заполнения (входные двери в подъездах)

1 сут

ВНУТРЕННЯЯ И НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА

Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее ее обрушению

5 сут (с немедленным принятием мер безопасности)

Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами

Немедленное принятие мер безопасности

ПОЛЫ

Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в санузлах

3 сут

ПЕЧИ

Трещины и неисправности в печах, дымоходах и газоходах, могущие вызвать отравления жильцов дымовыми газами и угрожающие пожарной безопасности здания

1 сут (с незамедлительным прекращением эксплуатации до исправления)

САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ

Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бачков при унитазах

1 сут

Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования)

Немедленно

Неисправности мусоропроводов

1 сут

ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ

Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового оборудования

При наличии переключателей кабелей на входе в дом – в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом, но не более 2 ч

Неисправности во вводно-распределительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников

3 ч

Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий

3 ч

Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)

Немедленно

Неисправности в электроплите, с выходом из строя  одной  конфорки  и  жарочного шкафа

3 сут

Неисправности в электроплите, с отключением всей электроплиты

3 ч

Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников)

7 сут

Примечание: сроки устранения неисправностей указаны с момента их обнаружения или заявки жильцов

Стороны ознакомлены со всеми приложения к договору, всего 07 (семь) приложений:


Управляющий: ООО «Приоритет»

Директор _______________ А.П. Нефедов    
 
Председатель Совета МКД:
___       ______________/__________________/
